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ESCLARECIMENTOS

LICITAGAO N° 10015075 (METRO) E N° 8336195001 (CPTM) - CONCESSAO DE USO DE AREA COMERCIAL
DA ESTAGAO BRAS, IDENTIFICADA COMO MASTER CONCESSAO COMERCIAL BRAS, PARA
EXPLORACAO COMERCIAL INTEGRADA DE LOJAS E ESPAGOS PERTENCENTES A COMPANHIA DO
METROPOLITANO DE SAO PAULO - METRO E COMPANHIA PAULISTA DE TRENS
METROPOLITANOS - CPTM, MEDIANTE REMUNERAGAO COM ENCARGOS DE PLANEJAMENTO,
REFORMA, IMPLANTAGAO E GERENCIAMENTO, INCLUIDAS TODAS AS DESPESAS DE
ADMINISTRAGAO, CONSERVAGAO, MANUTENGAO E VIGILANCIA DA AREA COMERCIAL.

Com base nas disposicdes contidas nas Condigées Especificas do Edital da Licitagdo acima citada,
transmitimos os pedidos de esclarecimentos formulados por licitantes e as respectivas respostas das
CONCEDENTES:

- ATLANTICA CONSTRUGOES

Pergunta 1:

Resposta 1:

| Solicitamos que seja encaminhado detalhamento /
memoria de calculo demonstrando o valor de
investimento R$1.401.000,00 (um milhdo, quatrocentos e
um mil reais) indicado no item 1.14? Existe uma planilha
indicando a composigdo para definicdo deste valor?
Quais itens compreendem esse investimento?

Pergunta 2:

De que forma a concessionaria ira demonstrar que
realizou o referido investimento indicado no item 1.14?

Conforme previsto no item 13.1.1.1.2 o valor|
refere-se ao investimento minimo necessario para
execugdo das atividades e responsabilidades
indicadas no Edital e na Minuta do Contrato.

Resposta 2.

Ver item 12.21 das Minutas dos Contratos.

Resposta 3:

Pergunta 3: - -
i

Solicitamos que seja informado qual o histérico de
inadimpléncia dos ultimos 48 meses, indicando os
valores de inadimpléncia e localizagdo dos pontos
comerciais?

Informagéo irrelevante formulagcdo da

proposta.

para

Pergunta4: S

Qual o prazo para realizagao / execugao do investimento
de R$1.401.000,00, indicado no item 1.14?

Resposta 4: .
Conforme descrito no item 4.3 das Minutas dos
Contratos.

Pergunta 5:

[F'ara evitar interrupgao dos servigos existentes e assim
| prejuizo aos usuarios, pergunta-se: Apds assinatura dos
respectivos contratos, com Metro e CPTM, a
|Concessionan‘a podera manter a operagao dos atuais
permissionarios (ou de alguns) e negociar diretamente
! novos valores de locagao?

Resposta 5:

Sim, apo6s a emissdo da autorizagdo de Ocupacao.

B

Pergunta 6:

Com relagao ao item 1.22 do edital, pergunta-se qual sera
o prazo para emissao da Autorizagdo de Ocupagao?

Resposta 6:

Apos a Assinatura do Contrato e pagamento da
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Ple_rgunta I Resposta 7:

| _ — T : =

. — . | Apos a Assinatura do Contrato e pagamento da
A Autorizagdo de Ocupacéo indicada no item 1.22 sera grcela fixa Inlcial Pag
emitida juntamente com a assinatura dos contratos? | P ’

IR | ]

Pergunta 8: i Resposta 8:
Com relagdo ao item 7.4.2.1 pergunta-se quanto a
possibilidade de se definir um prazo para entrega da

documentagéo de habilitagao, pois evitaria deixar 0 prazo| | peyera atender conforme descrito no item 7.4.2.1 |
em aberto e assim acarretar em divergéncias com |

licitantes. Poder-se-ia definir o prazo de 24 horas para a dobdital

licitante vencedora protocolar a documentagdo de |

habilitagdo? Ou entéo entre juntamente com o envelope

de proposta comercial? |
Pergunta 9: B Resposta 9: - -

Com relagdo ao item 7.4.2.2, onde indica que a empresa
vencedora que nao entregar a documentagdo de
habilitagcéo sera alijada do certame, pergunta-se: Nao é
uma pena muito baixa para eventuais empresas que
queiram tumultuar o certame ou ate mesmo que nao

tenham condigGes de participar do certame? Néo seria ‘ Devera atender conforme descrito no item 7.4.2.2
interessante solicitar um seguro garantia emitido por ' do Edital )
institui¢do financeira no valor igual ao investimento inicial AT
de R$1.401.000,00 ou 50% do investimento, que deveria
ser entregue com o envelope comercial? Isso ajudariaa| |
evitar que “aventureiros” participem do certame com o ‘

objetivo de tumultuar as etapas de lances e assim
prejudicaria as demais empresas e Metro/CPTM. Sem
| prejuizo ao item 13.3.

Pergunta 10:

Com relacdo ao item 7.4.2.12.1.1 — Pergunta-se:| | poyers observar integralmente o item 7.4.2.12.2.1
Necessariamente os atestados de capacidade técnica

deverdo constar a palavra IMPLANTACAQ, além de do Edital.

planejamento e exploragido comercial?

P =" "1 1 S o
Pergunta 11: B Resposta 11: .

Com relagéo ao item 7.4.2.12.1.1 — Pergunta-se: O item

| Implantagdo podera ser comprovado por atestado de

|capacidade técnica emitidlo em nome de uma das
empresas do consorcio e que ndo necessariamente
possua 36 meses, tendo em vista que havera outro
atestado comprovando o planejamento e exploragio
comercial de centro comercial por prazo superior a 36
meses e com area de 500 m?? Em resumo seriam dois O Entendimento esta correto.
|atestados = Atestado 01 — Comprova Planejamento,
exploragdo comercial e area de 500 m? + Atestado 02 —
Comprova Implantagdo de centro comercial com area
superior a 500 m? Observa-se que a comprovagio
quanto a Implantagdo de centro comercial ndo tem
relacdo com o prazo, neste caso de 36 meses, visto que |
trata-se de uma fase com duragdo especificamente no
inicio de operagao.
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Pergunta 12:

|Com relagdo ao item 7.4.2.12.1.1 — Pergunta-se: os
atestados deverdo comprovar o minimo de 500 m? de
Area Bruta Locavel — ABL?

i

Pergunta 13:

Resposta 12:

s

Sim.

Resposta 13:

Com relagéo aos itens 10.6 e 10.6.1 — Caso haja duvidas
quanto aos atestados apresentados poderao ser sanados
|utilizando o prazo de 10 dias Gteis?

Nao.

L

Resposta 14:

P[e_rgunta 14:

Com relagao aos itens 10.6 e 10.6.1 - As diligencias‘

poderao ser solicitadas pelas licitantes? |

i Néao.

Pergunta 15:

|
Com relagdo ao item 7.4.2.12.1.1, sera necessario que 0s
atestados estejam devidamente registrados no CRA -
Conselho Regional de Administragdo e com isso garantir
a lisura dos respectivos documentos?

Pergunta 16:

Com relagdo ao item 8.5.1 — Pergunta-se: Ndo seria
interessante impor sangdes caso licitantes abandonem o
certame antes da conclusdo?

L

'Resposta 15:

Resposta 16: - B
Todas as sancGes aplicaveis aos licitantes estao
previstas nas cldusulas do Edital, nos
Regulamentos de Licitagoes do Metré e da CPTM, ‘

bem como da legislagdo vigente.

Pergunta 17:

Resposta 17:

Com relagdo ao item 9.24 - que indica a
DESCLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS que
ofertarem valor inferior ao “ESTIMADO” tratado no item
1.9.2 — Pergunta-se: Nao seria correto utilizar um
|percentual de tolerancia visto que trata-se de valor
ESTIMADO, ou seja podendo haver variagdes?

Pergunta 18:

Com relagédo ao item 9.2.4 — pergunta-se: Uma vez que |
as eventuais propostas sejam desclassificadas, sera
aberto prazo para recurso, antes das etapas de lance?

Resposta 18:

Nao, atentar ao item 11.2 do Edital.

Pergunta 19:

Resposta 19:

Com relagéo ao item 1.9.2, o valor estimado da outorga
fixa sera informado apds a entrega/abertura dos|
envelopes propostas e antes da etapa de lances? Visto
que os proponentes com valor abaixo do estimado
estariam desclassificados logo de inicio e assim
estimularia lances iniciais maiores.
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Pergunta 20: - _ Resposta 20: B
[ | ‘ |
| Com relagéo ao item 11 — N&o havera prazo para recurso| | Nao.

quanto as propostas comerciais? ‘ |

Pergunta 21: B Resposta 21:

| | | |
. i o Nao.
O item 13.1 — pode-se entender que s3o 15 dias Uteis? ‘ ‘ |

Pergunta 22: ~ Resposta 22:

|
‘ Quanto ao item 13.1.1.1.2 pergunta-se a Concessionaria
podera aplicar os investimentos estimados em
1.401.000,00 nos pontos onde entender que sao de maior
prioridade para o Centro Comercial?

iConforme item 13.1.1 do Edital.

Pergunta 23: Resposta 23:

[Além do item 13.1.3 onde é solicitado Garantia de|
Execucgéo Contratual, ndo seria interessante solicitar um

| seguro semelhante para as empresas que apresentardo

: . Nao.
propostas? lIsso seria de grande importante para ‘
demonstrar a seriedade e principalmente lastro de |
possibilidade para cumprimento das obrigagées por todos
os licitantes. Sem prejuizo ao item 13.3. |
Pergunta 24: ) ~_ Resposta 24: o

Com relacdo ao item 8 — Qual o critério para ‘Conforme item 8.3.7.2 do Edital.

| caracterizagao de prego inexequivel el |

consequentemente desclassificacdo da proposta? | '
| | |
| - .

Pergunta 25: N Resposta 25: ) o

Com relagéo ao item 13 — pergunta-se: Atualmente existe| | Sim, para a Area do Metr6. Para a CPTM o projeto
AVCB —Auto de Vistoria do Corpo de bombeiros vigente? | | esta em analise pelo Corpo de Bombeiros.

Qual a carga elétrica em Kva existente para as areas Nao ha carga elétrica disponivel.

licitadas?

Resposta 26:

Pergunta 26:

A futura concessionaria tera exclusividade da exploragao A exclusividade esta restrita a area descrita no
comercial na estagdo Bras, evitando assim possiveis | Edital

novos pontos de locagdo que impactariam na viabilidade
|das locagbes objeto do presente contrato? ‘
Pergunta 27: - Resposta 27:

R i

Apos a assinatura do Contrato e pagamento da

4.2 — Minuta contratual — Quais as premissas para‘ ‘parcela fixa inicial. ‘

emissdo da Autorizagdo de Ocupagdo?

e
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Pergunta 28: B Resposta 28:

7.1.1 — minuta contratual — Pergunta-se: entende-se por |
assinatura do contrato quanto ambas as partes tiveremo| | gjm. |
instrumento assinado? Ou seja o prazo de 30 dias para Sim
pagamento da outorga fixa inicial, dar-se-a apés o N& )
instrumento contratual estar assinado por ambas as | ' &%
ipanes‘? Tais assinaturas ocorrerdo simultaneamente no
| mesmo dia? L |
Pergunta 29: _ Resposta 29:
; — 5 -
7.2 da minuta contratual — O prazo de 9 meses iniciais, NETS
refere-se a uma caréncia concedida pela CPTM e Sim
METRO? Neste periodo a futura concessionaria podera ’
manter o funcionamento dos pontos atuais segundo ao |
| seu critério? | L |
Pergunta 30: - ) _ ~ Resposta 30: o
6.2 da minuta contratual - As CONCEDENTES
entregarao as areas livres e desocupadas para o futuro Vide item 6.2.2.
concessionario até a data da assinatura do contrato?

Sem prejuizo ao item 7.3.1.

Pergunta 31: Resposta 31:

) _ o
6.2 da minuta contratual - Caso as areas nao estejam
|desocupadas até a data de assinatura do contrato,

5 : g Nao.
| podera a futura concessionaria aguardar tal desocupacéo ‘

para realizar 0 pagamento da outorga fixa inicial? Sem

prejuizo ao item 7.3.1.

Pergunta 32: Resposta 32:

7.2 da minuta contratual — o Prazo de 9 meses poderé! !
comegcar a contar a partir da data de entrega dos espacos |
desocupados para a futura concessionaria, ou pelo

; ; b Néo. |
menos das areas onde a futura concessionaria ndo |

conseguir viabilizar a permanéncia proviséria do atual
locatario/permissionario/concessionario? Sem prejuizo
ao item 7.3.1.

Pergunta 33; _ ) Resposta 33:
Item 12 da minuta contratual — Além dos custos de IPTU ‘
| existem outras taxas pagas a prefeitura municipal de S0 | Atualmente néo ha outras taxas.

| Paulo, Governo do estado ou Governo Federal? Exemplo|

em caso de imovel tombado por questdo historica. || |

Pergunta 34: N _Resposta 34:
&l S—
‘ ltem 12.13 da minuta contratual - Qual o valor atual do| | Os custos atuais nao servem de referéncia para a
custo de Energia elétrica, agua e esgoto? A| | licitagdo.
Concessionaria podera ainda executar um poco artesiano ‘ N&o podera executar um pogo artesiano. |
‘ (devidamente regularizado com Outorga)?
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Pergunta 35: _ Resposta 35:
. - = =

ltem 7 da minuta contratual — Caso o futuro
concessionario ndo pague a parcelo de outorga fixa inicial
‘no prazo de 30 dias, sera cobrado multa de 2% mais 12
% ao ano até a data de pagamento, conforme item 7,182
|E0 haveria nenhuma outra sangao? |

Poderdo ser imputadas as sangées previstas nas
‘ minutas dos contratos. |

: . | i _ _
Pergunta 36: Resposta 36:

Com relagdo ao item 1.16 pergunta-se: Qual o critério‘ O valor de R$ 478.000,00 refere-se &
‘utilizado para adogao do valor de R$478.000,00 para| | Remuneragdo Minima Mensal, conforme item 1.16 |
outorga mensal? Qual a memodria célculo com sual | do Edital de Licitagao. O valor foi definido a partir|

(respectiva composi¢cdo de pregos, para adog&o dﬂ‘ da modelagem financeira do projeto de concess3o. |
t'eferido valor? |

P{ergunta 37: Resposta 37:

Com relagdo ao item 1.16 — Solicitamos que seja ‘
justificada a viabilidade para pagamento do referido valor
de outorga mensal.

| Vide resposta acima.

L . _| = _I

Pergunta 38: ] Resposta 38:

Solicitamos que seja enviado o histérico de faturamem ‘

advindo de locagdes dos ultimos 36 meses, indicando o! | O histérico de faturamento nao serve de referéncia
valor atual pago por cada unidade comercial existente, para esta licitagdo. ‘
destacando ainda os pontos que encontram-se em ‘

inadimpléncia, caso existam.

Pergunta 39: . Resposta 39:

Observa-se durante a visita técnica realizada apés a
emiss&o do edital de licitagdes, a implantagao de novas
operacbes que estdo em fase de obras com aparente |
previsdo de eminente abertura. Pergunta-se: Faz
sentindo o poder Concedente autorizar tais implantagées
sob risco de desocupagéo precoce? Aimplantagao de tais
pontos ndo podera dificultar a nova concessionaria|
|quanto a negociagdo destes espagos visto que houve | | |
| investimento dos antigos permissionarios? |

As areas atualmente ocupadas, por serem objeto
de autorizagdo precaria (Cartas de Autorizagao de .
Uso) poderéo ser desocupadas a qualquer tempo.

Pergunta 40: _ —p e Resposta 40:
'No item 6.1 - Solicitamos que seja esclarecido “cuja

natureza e objeto social sejam compativeis com sua

| participagd@o na licitagdo”. Esta solicitagdo refere-se a ‘N 0

algum termo especifico que devera constar no objeto '

social da empresa licitante? Caso positivo, qual a

descrigdo necessaria para constar no objeto social da

empresa? i 1 ‘
Pergunta 41: _ Resposta 41: - )

No item 6.1 — No caso de consorcio, caso apenas uma‘ Sim ‘
|das empresas tenha seu objeto social compativel com a ’
licitagao, ja sera suficiente para efeito de habilitagao?

| ]| ]

F’%ggnt_a 42: ) Resposta 42: ) .
Item 7.4.2.4.1 — Caso a designagdo do consorcio néo| | '
‘obedega a sequencia de letras das licitantes (pois esta

indicado "preferencialmente”) e denomine um NOME ‘Nao. | @

composto, relacionado ao objeto da licitagdo, sera
| passivel de inabilitacdo ou desclassificagdo?

|
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Pergunta 43:

Resposta 43:

‘7.4.24,2. — A referida procuragdo indicada neste item,
'devera ser procuracdo publica ou podera ser privada |
apenas com reconhecimento de firma?

| _ i | |

Qualquer instrumento de procuragéo atende.

Pergunta 44:

‘ 7.4.2.4.3 - solicitamos que seja detalhado “com previsao |
de atividade econémica compativel com o objeto da
‘Iicitac;éo"

Pergunta 45:

Resposta 44:

Todas as atividades de Administragio e‘
Exploragdo Comercial.

Resposta 45:

| |
7.4.2.4.3 — Caso apenas uma das consorciadas possua

(objeto compativel com o objeto da licitagido, sera
suficiente para fins de habilitacdo?

Sim.

Pergunta 46:

Resposta 46:

j

No item 7.4.2.11 —Sera exigido capital social minimo que
esteja compativel com o patriménio liquido solicitado?
Caso positivo, qual seria o valor para o consorcio?

Pergunta 47:
[

|No item 7.4.2.1.2.2.1 — Caso a empresa ainda esteja
prestando o servigo, ndo sera necessario constar a data
de termino do servigo, correto?

Pergunta 48:
r

Com relagdo ao item 8.1 — O volume 1 podera ser
protocolado no enderego indicado no edital, antes do
horario previsto?

Resposta 47:

Correto.

Resposta 48:

Nao. ‘

Pergunta 49:

No item 8.2.3 — pergunta-se, sera admitido novos
proponentes até o final do credenciamento? Ou seja,
caso uma empresa chegue atrasada, porem antes do fim
do credenciamento, sera admitido sua participacdo? —
ndo seria contraditério ao item 8.1 que indica a|
necessidade de entregar dentro do horario estipulado no
|edital?

Pergunta 50:

’;j item 8.3.5 — Pergunta-se, seréa permitido lances
intermediarios, ou seja, abaixo do maior valor,
‘respeitando o intervalo minimo de R$50.000,00,

conforme previsto na lei 13.3037?

. Resposta 50:

 Resposta 49:

Sim.
Sim.
Nao.

Nao.
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Pergunta 51: Resposta 51:

No item 9.2.2 — Quais indicadores seréo utilizados para

definicdo de propostas inexequiveis? Solicitamos ainda Conforme item 8.3.7.2 do Edital. |
|que seja detalhado quais critérios serdo utilizados para i
definicdo que uma proposta & inexequivel. |

Pergunta 52: B Resposta 52:

e = =—=

Com relagdo ao item 9.2.4 — Pergunta-se: independente

do lance inicial ofertado por uma determinada licitante, Sim.
ndo havera desclassificagdo logo na abertura dos
envelopes. Esta correto este entendimento?

Pergunta 53: S Resposta 53:

desclassificagdo das propostas ocorrerdo apenas apos a Vide item 8.3.7 do Edital
etapa de lances, caso nédo seja atingido o valor sigiloso = )
estabelecido pelos Concedentes. Esta correto esse|

entendimento?

Com relagado ao item 9.24 - Pergunta-se: Al | ‘

Pergunta 54: ] ~ Resposta 54:

Solicitamos que seja informado detalhadamente, cada| |
ponto comercial, quais os valores praticados atualmente
e pagos aos Concedentes. Solicitamos que seja
informado o histérico dos ultimos 48 meses, indicando
inclusive o nome do atual permissionario e a numeragao
do ponto comercial correspondente ao croqui objeto
| desta licitagdo.

|
| O historico de faturamento nao serve de referéncia
| para esta licitacéo.

Pergunta 55: B Resposta 55:

'Item 1.16 — Quais os critérios utilizados para composi¢do | O percentual de remuneragdo mensal, aplicado
do percentual de outorga mensal de 52% sobre o sobre o faturamento bruto da  futura
faturamento bruto, demonstrando ainda sua viabilidade |
| para 0 negécio. Qual o embasamento que demonstre a
viabilidade de utilizagdo do percentual de 52% sobre o
faturamento bruto?

concessionaria, foi definido a partir da modelagem
financeira do projeto de concesséao.

Resposta 56:

Pergunta 56:

Sera necessario apresentagdo do Registro no CREA das Nio
proponentes? No caso de consorcio apenas uma ’
empresa poderia apresentar, caso seja necessario?

. I— T - —

Pergunta 57: Resposta 57:

ltem 14.1.1 — Para evitar eventual equivoco do previsto
nos croquis (anexo) com 4darea indicada no edital, Nao.
pergunta-se: Seria possivel fornecer uma planilha
detalhando metragem quadrada individualmente de cada
ponto comercial e sua respectiva localizagdo?

Pergunta 58: - ‘ ‘ Resposta 58: .

|
Item 1.9.2 — a base legal deste item refere-se ao Art. 34 | Sim.
da lei 13.3037

I ] - @
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Pergunta 59:

Resposta 59:

Item 1.9.2 — 0 Art. 34 da lei 13.303 § 3° indica que o valor
sigiloso sera disponibilizado a drgéos de controle externo
e interno, devendo a Concedente registrar em documento
formal sua disponibilizagdo aos oérgdos de controle,
sempre que solicitado. Pergunta-se: esse processo ja foi |

controle externo e interno? Caso positivo, solicitamos que
sejam indicados quem sdo esses 6rgaos e quais agentes
publicos estio responsaveis por tal informacao.

| realizado? O valor sigiloso foi submetido a érgéos de‘ ‘

Nao.

Pergunta 60:

ltem 1.9.2 — a aplicagdo de sigilo indicado nao lei 13.303 |
— Art. 34 refere-se ao valor estimado do contrato e ainda
em seu § 3° refere-se a informagdo relativa ao valor

valor total do contrato refere-se a soma das parcelas
mensais com o valor da outorga inicial, ndo estaria sendo
descaracterizada a base legal de utilizagdo do sigilo no
valor da outorga inicial? ]

Pergunta 61:

Resposta 60:

estimado do objeto da licitagdo. Tendo em vista que o‘ ‘ Nao.

Resposta 61:

Qual a quantidade de funcionarios que serao exigidos por
parte da Concessiondria para limpeza e vigilancia do
objeto da licitagao?

Pergunta 62:

‘ Nzo ha quantidade pré-determinada.

Resposta 62:

1
Qual a quantidade de funcionarios atuais que realizam a
limpeza e vigilancia do local?

Essainformagéo nao serve de referéncia para esta |
licitagao.

Pergunta 63:

Resposta 63:

! Os vigilantes existentes na estagdo permanecerdo?

Pergunta 64:

O controle e vigilancia para restringir o Comércio
Ambulante/Clandestino, continuara sendo realizado
'Lpelas Concedentes?

Nao ha vigilantes na estacao. ‘

I

_Resposta 64:

Sim. ‘

Resposta 65:

Pergunta 65: )

Solicitamos que sejam disponibilizados projetos Elétrico,
Hidraulico, Estrutural e Arquitetdnico em DWG
| correspondente as areas objeto desta licitagao.

LICITACAO N° 10015075 (METRO) E N° 8336195001 (CPTM)
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Pergunta 66: ) ~_ Resposta66:

| Qual a numeracéo e reviséo indicadas nos carimbos dos

As informacdes nao servem de referéncia para a |

ultimos projetos referentes a implantagées dos pontos | licitagéo.

| comerciais? (Projeto Preliminar de Espagos Comerciais) '

|

| i | | o |
Pergunta 67: ~ Resposta67:

Com relagéo ao item 1.4 — Pergunta-se: A Concessionaria | | Sim, desde que observados os regulamentos
tera autonomia para definigdo do mix de servicos / inteitnne

produtos? A Concessionaria tera a palavra final com Sim d ‘d d las C dari
relagéo ao layout dos pontos comerciais, podendo ainda | IM:teseh que:Aprovacos peasboncedientes.
diversificar tipos de produtos em um mesmo espago
| comercial? i

Pergunta 68: B - Resposta 68:

Existe algum ponto comercial em funcionamento que néo
faréd parte da atual concessdo e sera explorado pelo
poder Concedente?

Pergunta 69: Resposta 69:

|Em caso de exploragdo comercial de outras areas pelcﬂ |
poder concedente e considerando impacto nos pontos |
explorados pelo futuro concessionario, cabera ao poder |
concedente revisar o valor da outorga minima, ou ainda ‘
realizar aditivo contratual buscando compensar o
faturamento bruto? Pergunta-se isso pois observa-se que Nao.

existirdo areas remanescentes na estagéo e em caso de ‘

implantagdo de novos pontos comerciais pelo
concedente, podera influenciar negativamente na
exploragcdo comercial do concessionarios e respectivos
lojistas/locatarios, causando ainda um desequilibrio do
| mix de produtos definidos ariginalmente.

Resposta 70:

Pergunta 70:

Qual a Carga Elétrica em Kva existente atualmente
disponivel por parte da CPTM e Metro?

‘ Nao ha carga elétrica disponivel.

Pergunta 71: _ 'Resposta 71:

Qual o historico dos Ultimos 48 meses referentes ao custo | | As informagdes ndo servem de referéncia para a |
de Energia Elétrica e agua / esgoto que ficardo sob| | licitagdo.

encargos do concessionario?

|

Pergunta 72: - Resposta 72:

Caso o concessionario descida pela implantacdo de um
pogo artesiano ou ainda instalagdo de fontes de energia
| alternativa (energia solar) na cobertura da estagéo, sera
‘ autorizado pelo poder concedente?

| Nao.
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Pergunta 73:

Resposta 73:

Com relagdo ao item 6.1.5 — pergunta-se: Respeitando-
se os espacgos indicados nos croquis, sera permitido a
definicao de um layout que objetive a melhor exploragéao
comercial possivel dentro dos espagos comerciais, ou
seja, respeitando os espacgos definidos nos projetos
anexos ao edital, podera a concessionaria implantar um
lay out com diversificagao de produtos, observando ainda
que ndo haveriam barreiras fisicas entre os espagos
definidos pelo concedente?

Pergunta 74:

Sim, mediante acordo entre as partes.

Resposta 74:

Atualmente a estagdo possui AVCB? Qual seria 0‘
numero? Solicitamos o que seja disponibilizado o ultimo
projeto de combate a incéndio aprovados pelo corpo de
bombeiro.

L _ . .
Pergunta 75:

|

Item 6.1.10 - Atualmente a estagdo estd adequada a
NBRS050 que trata de acessibilidade aos portadores de
necessidades especiais? |

‘ Sim, para a Area do Metré. Para a CPTM o projeto |
esta em analise pelo Corpo de Bombeiros.
Informagédo irrelevante para a elaboracdo da

| proposta.

Resposta 75: B )

Sim. ‘

Pergunta 76:

A concessionaria poderd cobrar pela utilizagdo dos
banheiros publicos?

Pergunta 77:

Item 6.3.5 — Excetua-se desse item 6nus decorrentes de
danos estruturais ou vicios ocultos que ndo foram
informados ou observados pelo edital decorrentes o
imovel?

]

Perguntavs: _
‘Obsewa-se uma divergéncia entre os anexos disponivel
nos sites do Metré e da CPTM com relagao ao projeto das |
areas de exploragdo comercial. Pergunta-se, qual devera
ser adotado? Note as setas vermelhas indicadas abaixo,
qual devera ser seguido. Solicitamos ainda que seja
enviado o arquivo correspondente aos croquis em DWG

possibilitando a confirmagao das dimensdes indicadas no
arquivo em PDF.

_Resposta 76: ==

I

Resposta 77: )

‘ O item 6.3.5 nao diz respeito ao imovel.

Resposta 78:

Somente o material disponivel no site “Documento
Croqui CPTM” deve ser considerado para
elaboracgao de propostas
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O CPTM

- RALMIDIA LTDA

Pergunta 1: _ B
Eg: a Clausula 7 — REMUNERAGAO E FORMA DE
|PAGAMENTO, da MINUTA DOS CONTRATOS DE
CONCESSAQ, item 7.3.1, do processo licitatorio em
analise, que “caso alguma loja/espago ndo possa ser
|disponibilizada para a CONCESSIONARIA, a

|remuneragdo minima mensal sera reduzida em valor

Resposta 1:

proporcional a area concedida”. Nesse contexto,
pergunta-se:

a. Entende a licitante que a COMPANHIA DO
METRO e a COMPANHIA PAULISTA DE TRENS
METROPOLITANOS - CPTM, ingressardo com as
medidas de despejo ou reintegracdo de posse de
lojas/espagos nao desocupados voluntariamente, antes

o entendimento?

b. Entende a licitante que a COMPANHIA DO
METRO e a COMPANHIA PAULISTA DE TRENS
METROPOLITANOS - CPTM, além da redugédo

da eventual contratagdo da concessionaria. Esta correto |

proporcional da remuneragdo mensal minima devida pela

disponibilizada alguma loja/espago, indenizara a
CONCESSIONARIA,  também  proporcionalmente,
referente 8 MAIOR OFERTA pela parcela fixa inicial da
Concessao. Esta correto o entendimento?

Ci Entende a licitante que a COMPANHIA DO
METRO e a COMPANHIA PAULISTA DE TRENS
METROPOLITANOS - CPTM, além da redugdo
proporcional da remuneragdo mensal minima devida pela
CONCESSIONARIA na hipotese de ndo ser
disponibilizada alguma loja/espago e indenizacdo 2

CONCESSIONARIA na hipétese de ndo ser

CONCESSIONARIA,  também  proporcionalmente,
referente 8 MAIOR OFERTA pela parcela fixa inicial da
Concesséo, também indenizara proporcionalmente as|
despesas de administragdo, conservagdo, manutengéo e
vigilancia de algum espago/loja, ndo disponibilizado no
inicio da execugdo contratual. Estd correto o

entendimento?

a. Nao, as medidas eventualmente cabiveis no

caso de nao haver desocupagdo voluntaria,
serao oportunamente adotadas.

Pergunta 2: o

Séo partes integrantes do Edital de Licitagdo em analise
o Anexo VI, que indica os croquis dos espagos objeto da
concessdo. Ocorre que ha evidente divergéncia entre o

“Croqui CPTM” e o “Croqui Metro", indicando areas
distintas nos documentos. Com efeito, em visita técnica
|ndo foi possivel apurar com exatidao a localizagido dos
espacos efetivamente licitados, j& que algumas lojas
instaladas na estagdo ndo constam em um ou outro
croqui. Pergunta-se:

a. Anotada a divergéncia entre o “Croqui CPTM" e
o “Croqui Metrd", qual dos documentos deve ser
considerado pelas licitantes a fim de formularem suas
propostas, haja vista que a exploragdo comercial dos
espacos depende, efetivamente, de sua localidade?

b. Ainda a respeito da divergéncia anotada,
entende a licitante que as areas agora ocupadas,
percebidas em visita técnica, e que n3o sdo objeto desta
licitagdo, serdo desocupadas antes da eventual

contratacdo da concessionaria. Esta correto o
entendimento?
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b. Nao.
c. Nao.
Resposta 2:

|a. Somente o material disponivel no documento |

“Croqui CPTM" deve ser considerado para

elaboracdo de propostas
b. Nao.

/1

t e



QO om

Pergunta 3: Resposta 3:

O Edital de Licitagao em analise descreve o objeto do |
certame em seu item 1.3, como a "CONCESSAO DE ;
USO DE AREA COMERCIAL DA ESTACAO BRAS, |
IDENTIFICADA COMO MASTER CONCESSAO
‘ COMERCIAL BRAS, PARA EXPLORACAO COMERCIAL ‘ ‘

INTEGRADA DE LOJAS E ESPACOS PERTENCENTES
A COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO
- METRO E COMPANHIA PAULISTA DE TRENS
METROPOLITANOS - CPTM, MEDIANTE

IMPLANTACAO E GERENCIAMENTO, INCLUIDA ‘
TODAS AS DESPESAS DE ADMINISTRAGCAOQ, |
CONSERVAGAO, MANUTENGAO E VIGILANCIA DA
AREA COMERCIAL". Ainda, estabelece o item 1.12.1
que “também deverdo ser implantados sanitarios publicos
e areas de apoio para os lojistas: copa, vestiarios e| |
sanitarios, nos locais indicados nos croquis, de forma a. Nao.
compativel com o volume de trabalhadores a serem
atendidos e segundo as exigéncias normativas vigentes”.
Nesse contexto, pergunta-se:

a. Em visita técnica realizada pela licitante, |
percebeu-se que ha na Estagdo Bras espagos ocupados |
por lojistas que ndo sdo objeto desta licitago. |
Considerando  as  obrigagdes  acessérias  da
concessionaria eventualmente contratada,
especialmente na disponibilizagdo de sanitarios publicos
e areas de apoio para os lojistas, o que eventualmente

beneficiaria terceiros alheios ao contrato, entende a ‘
licitante que a Concesséo para Uso de Area Comercial
da Estagdo Bras se dara de forma exclusiva. Ou seja,
apenas a concessionaria contratada explorara todos as
lojas e espagos comerciais disponiveis na Estagéo Bras.
| Esta correto o entendimento?

— 3 3 EE— B

Pergunta 4: : _ Resposta4:
Diz a Clausula 7 — REMUNERAGAO E FORMA DE
PAGAMENTO, da MINUTA DOS CONTRATOS DE
CONCESSAO, item 7.14, do processo licitatério em
analise, que “a partir da assinatura do contrato, a|
CONCEDENTE se reserva ao direito de proceder a cada
5 (cinco) anos, avaliagdo mercadologica, para que,
|independente dos indices de reajuste ja fixados no
contrato, em se constatando variagdo superior aqueles
dos reajustes, efetuar a majoragdo dos valores de
remuneracdo estabelecidos”. Neste contexto, pergunta-| | Nao, aplica-se somente as Concedentes.
se.

a. Embora haja nas minutas contratuais previsdo |
de reequilibrio econdmico-financeiro do contrato de ‘
concessao nas hipéteses de eventos cujo risco nao tenha
sido alocado as partes, admitindo-se sua recomposigéo
(clausula 11.1). Nesse contexto, entende a licitante que a
hipétese do item 7.14 também se aplica a si, quando |
verificada em avaliagdo mercadologica a cada cinco |
anos, variacdo inferior aos reajustes contratuais,
majorando-se ou reduzindo-se os valores de
remuneracao estabelecidos de acordo com o avaliado.
Esta correto o entendimento?

Pergunta 5. ) . Resposta 5: o
Estabelece o Edital de licitagdo em analise, no item 13.1, |

que "homologado e adjudicado o objeto da licitagdo a
PROPONENTE selecionada, esta tera o prazo de até 15

(quinze) dias contados do recebimento de comunicagao a. Nao
[...]". Pergunta-se: ‘

a. Entende a licitante que o prazo de 15 (quinze) |

dias estabelecido nesta clausula conta-se em dias uteis,
|excluindo o dia do comego e incluindo o dia dcﬂ .

LICITAGAO N° 10015075 (METRO) E N° 8336195001 (CPTM) 14 ‘@}

/Ue Q5




O o
vencimento. Esta correto o entendimento?

- SOCICAM ADMINISTRAGCAO, PROJETOS E REPRESENTAGCOES LTDA

Pergunta 1: Resposta 1: 3

'Entendemos que as areas que estdo sob a
responsabilidade do Metré e, que serdo disponibilizadas
a futura Concessionaria, sdo as descritas e demarcadas
no Anexo “Croquis Metrd” e as areas sob a
responsabilidade da CPTM e, que serao disponibilizadas

|a futura Concessionaria, s@o as descritas e demarcadas
no Anexo “Croquis CPTM". Esta correto nosso

entendimento? ‘

Somente o material disponivel no documento
I"Croqui CPTM" deve ser considerado para‘
|elaboracao de propostas

L

- SCOPUS CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA

P

Pergunta 2:

| Instalag6es Hidro Sanitarias —
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ergunta 1:

A) Infraestrutura disponivel para instalagio das Iojas?
espacos a serem explorados:

Instalagdes Elétricas -

1- Solicitamos informar quais lojas e espagos em
que asinstalagoes elétricas poderdo ser compartilhadas
com o sistema elétrico da estagdo . Em caso positivo,
qual a carga elétrica disponivel para cada loja/espaco.

2- Para as lojas ja em funcionamento, sera, 2. Nao.

permitido a continuidade das instalacdes elétricas| |3. O Local sera definido entre as partes.
existentes? 4. Sim, o Projeto dependera de aprovacdo das
3- Caso seja necessario o aumento de carga Concedentes.

elétrica e inviavel a ampliagdo da entrada e do centro de 5. Sim.

medi¢édo existente, em qual local podera ser executada
uma nova cabine?

4- Sera permitida a instalagio de novas
eletrocalhas para a passagem do novo cabeamento?

5- O custo de energia elétrica referente ao
consumo do sanitario publico a ser construido sera
assumido pela CONCEDENTE?

—

Resposta 1: B

Nao havera compartihamento de energia
elétrica.

Resposta 2: -

A informagdo sera disponibilizada para a!
Futura Concessionaria.

1- Solicitamos informar quais lojas e espagos ) -
possuem disponibilidade de agua e esgoto 2. A informagdo sera disponibilizada para a
2- Em quais lojas e espagos podera ser utilizado Futura Concessionaria
bombona de agua e esgoto? 3. Nio existe.
3-  Existe local apropriado para o descarte daagua, 4 sim, porém cabera a futura Concessionaria|
servida da bombona‘?_ i ; 3 melhorias nas instalagdes existentes.
4- Para as lojas ja em funcionamento, sera A inf N 5 di ibilizad 405 a‘
'permitido a continuidade de uso das instalagdes| |°- A Informagdo sera disponibilizada p .
hidraulicas e de esgoto existentes? Futura Concessionaria

6. Conforme item 1.5.2, a concessionaria sera

5- No caso de novas ligagdes de agua e esgoto,
como fica o encaminhamento dessas redes?

6- O custo de agua e esgoto referente ao consumo
do sanitario publico a ser construido sera assumido pela

\ CONCEDENTE?

responsavel pela administragdo total do

sanitario publico a ser construido

&
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Pergunta 3: ) - _ Resposta 3:
Exaustao
1- Solicitamos informar quais lojas e espagos
| possuem exaustéo? 1. Nenhuma. |
|2- Para as lojas e espagos ja em funcionamento, 2. Nao ha sistema de exaustio
sera permitido a continuidade de uso das instalagées de 3' Naio'ha exaisiss ' ‘

exaustao existentes?

3- Caso seja necessario a ampliacdo da rede de
exaustdo existente, em quais locais poderdo ser‘
passados os dutos? . |

Pergunta 4: - _ Resposta 4: _
1. Sim, existe um espaco compartilhado para
| armazenamento dos residuos.

Coleta de Lixo

1- Existe uma sala de lixo compartiihado para 2. Ainformagao sera disponibilizada para a

armazenamento dos residuos acondicionados? Futura Concessionaria.

2- Qual o local para estacionar as cagambas?
Pergunta 5: B Resposta 5: o )

B Diversos _! | l

11- Para que possamos avaliar os custos referentes | 1- Ver item 13.1.1.1.3 edital.

a implantagdo do sanitario publico a ser construido, 2. N&o.

solicitamos os projetos executivos do novo sanitario e o) | 3. Nao ha, depende do projeto a ser apresentado

projeto do vestiario existente no local. pela futura Concessionaria.

2- A desmobilizagdo e a realocagdo do PAT 's'eré 4, Nao ha, depende do projeto a ser apresentado
responsabilidade da CONCESSIONARIA? Caso positivo, _ pela futura Concessionaria. No entanto, a
| solicitamos o projeto a ser executado. . |
3 Qual o local disponibilizado para carga e carga e descarga e movimentago de materiais
descarga de mercadorias para abastecimento das lojas? devera ser feita fora da operagéo comercial.

4- Qual o local disponibilizado para carga e 5. Sim, desde que aprovado pelas Concedentes.
descarga de materiais para construgéo e/ou reforma das 6. Depende do projeto a ser apresentado pela
lojas/espacos? ‘ | futura Concessionaria.
5- A area destinada a futura praga de alimentagdo| 7 As 4reas atualmente ocupadas, por serem
podera ser coberlg? . objeto de autorizagdo precaria (Cartas de
6- Nos locais onde consta o fechamento em vidros, ; i
como ficara o sistema de circulacdo/ventilagao das areas Autorizacdo de Uso) podersdo serdesocupadas
comuns? . a qualquer tempo.
7- Como ficam as lojas e espagos ja instaladas e| | 8. Atualmente a CPTM & imune do pagamento de
em funcionamento, com contrato vigente, que fazem IPTU, porém cabera a futura contratada
parte desta concessao? Os contratos serao rescindidos? atender o item 12.2.3 da Minuta do Contrato.
Qual o prazo para a liberagdo das lojas e espagos?
8- Qual o valor do IPTU referente a area da CPTM?
- LS DE SOUZA COMERCIO DE ALIMENTOS-ME
Pergunta 1: _ i Resposta 1: .
- ltem: 1.9 — Maior oferta pela parcela fixa inicial da
concessao.

No item 1.9 prevé como critério de julgamento da licitagéo Sim.
a maior oferta pela parcela fixa inicial da concesséo. A
parcela fixa inicial da concessao seréa paga uma unica vez
no inicio do contrato?
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Pergunta 2: ~_ Resposta 2:
- ltem 1.5.1 - Somente serdo aceitas propostas que
abranjam a totalidade da area comercial do objeto desta
contratagéo, ou seja 1.387,83 m2, sendo 750,00 m2 a
area da COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAQ
PAULO — METRO E 637,83 m2 a area da COMPANHIA
PAULISTA DE TRENS METROPOLITANOS - CPTM,
detalhadas em croquis anexo a este edital.

Observando os anexos ao edital croqui CPTM e o croqui
Metré ha divergéncia nas areas demarcadas em
vermelho em um e no outro. Conforme exemplos abaixo:

|Somente o material disponivel no documento
“Croqui CPTM" deve ser considerado para
| elaboracao de propostas.

No item 1.5.1 menciona que as areas estdo detalhadas
nos croquis anexo ao edital. Ocorre que o croqui CPTM e
o croqui Metré contém divergéncias nas demarcagdes em
vermelho. Qual croqui corresponde de fato as areas que
estdo sendo licitadas? |

Pergunta 3: _ ) Resposta 3:

Somente o material disponivel no documento
No croqui do Metré aparecem mais areas demarcadas| |“Croqui CPTM” deve ser considerado para
em vermelho do que no croqui da CPTM. Qual dos| |elaboragéo de propostas.

| croquis deve ser levado em consideragdo?

PAUERSERGI LIVEIRA FREITAS
Membro
o G

KATIA M?&%AGALU MARIA ESTELA LIMA SIL

Membro " Membro
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